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1. Quadro normativo sovraordinato e procedure di riferimento

Il Piano d'assetto del Territorio (PAT) di Rotzo costituisce la cornice normativa entro cui deve
svilupparsi la pianificazione territoriale comunale ed é vigente in quanto:

- in data 08/08/2013 e stato sottoscritto tra il Comune di Rotzo e la Provincia di Vicenza
I'accordo per la redazione in forma concertata del PAT,;

- il PAT é stato adottato con delibera n. 16 del 25/05/2015 Il Consiglio Comunale, ai sensi
dell'art. 15 della Legge Regionale 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;

- il PAT e stato approvato nella Conferenza di Servizi del 07/04/2016 il PAT;

- il PAT é stato successivamente ratificato, ai sensi dell’art. 15, comma 6, della L.R. 11/2004,
con Decreto del Presidente della Provincia di Vicenza n. 36 del 12/04/2016, pubblicato nel
B.U.R. n. 37 del 22/04/2016.

L'art. 48 comma 5 bis della Legge Regionale n. 11/2004 prevede che, a seguito dell'approvazione
del PAT e per le parti con esso compatibili, il Piano Regolatore Generale vigente diventi il Piano
degli Interventi (PI).

Costituisce dungue il riferimento operativo del Comune di Rotzo il “PRG VARIANTE N. 1/2005",
approvato, con modifiche d'ufficio, in seguito al riesame parere VTR n. 515/2008 allegato alla DGR
n. 289 del 10/02/2009 dalla Giunta Regionale con delibera n. 2551 del 02/11/2010.

Le previsioni di tale variante al PRG, declinato per scelta progettuale di PAT interamente
compatibile con il medesimo, sono dunque tutte confermate e costituiscono il quadro conformativo
di base per i PI.

Il Pl & parte integrante del Piano Regolatore Comunale (PRC) definito dall’art. 12 della L.R.
11/2004, contiene le disposizioni operative in conformita dell'art. 17 della L.R. 11/2004 ed &
soggetto alle procedure dell’art. 18 della L.R. 11/2004:

1. Il sindaco predispone un documento in cui sono evidenzati, secondo le priorita, le
trasformazioni urbanistiche, gli interventi, e opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi
eloillustra presso la sede del comune nel corso di un apposito consiglio comunale.

2. |l piano degli interventi &€ adottato e approvato dal consiglio comunale. L’adozione del
piano é preceduta da forme di consultazione, di partecipazione e di concertazione con altri enti
pubblici e associazioni economiche e sociali eventual mente interessati.

3. Entro otto giorni dall’adozione, il piano € depositato a disposizione del pubblico per trenta
giorni consecutivi presso la sede del comune decorsi i quali chiungue puo formulare osservazioni
entro i successivi trenta giorni. Dell'avwenuto deposito € data notizia mediante awiso pubblicato
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con le modalita di cui all’articolo 32 della legge n. 69 del 2009; il comune puo attuare ogni altra
forma di divulgazone ritenuta opportuna.

4. Nel sessanta giorni successivi alla scadenza del termine per la presentazione delle
osservazioni il consiglio comunale decide sulle stesse ed approva il piano.

5. Copiaintegrale del piano approvato € trasmessa alla provincia ed € depositata presso la
sede del comune per la libera consultazione.

5 bis. Il comune trasmette alla Giunta regionale |’ aggiornamento del quadro conoscitivo di cui
all’articolo 11 bis dandone atto contestualmente alla pubblicazione nell’albo pretorio; la
trasmissione del quadro conoscitivo e del suo aggiornamento € condizione per la pubblicazione del
piano.

6. |l piano diventa efficace quindici giorni dopo la sua pubblicazione nell’albo pretorio del
comune.

Le variazioni specifiche incrociano le manifestazioni di interesse espresse dai cittadini in risposta
alle procedure partecipative pubblicate dall’Amministrazione Comunale.

Un primo awviso pubblico prot. 257 del 27.01.2016 ha preceduto anche la stesura del documento
programmatico preliminare con lo scopo di meglio calibrare i contenuti dello stesso.
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Prot. _ #57

PIANO REGOLATORE COMUNALE

AVVISO di consultazione della Cittadinanza
per la redazione del Primo Piano degli Interventi (PI)

Nelia secula del Consighic Comunale del 26052015 con Deliberazione n. 16 & stato odofisto i piana o Assetio del Tesritodo (PAT),
¥ Comunale sio I pracedura di di s la Provincia di Vicenza,

L'Ameministrazions Comunale i Rotzo, nellapprestarsi ada redazione del Primo PI, came previsio daifan. 18 defla LR 11/2004, promuove la
pariecipazione attiva del ciltadini alla fase operativa, atiraverso la raccolts delle manestazieni di interosse da parte & cittadini e mprenditor,

Gl esiti o fade indagine, non scla costituiranne evvio del procedimenti valutotivi ed ktruttorl, ma polranna anche conlribuie alla costruzione di un
Do iminare di Pl megfi sulle reali del territario ¢ dolla comunita insediata.

A TAL FINE AVVISA

che ali | soggetfi privall, singali o eventsalmente costituiti in consorzio, possona manifestars alf Amministraziona Comunale Mnoresse ad

Inserire nel Primo Pano degh interventi proposte edifizie ed che, a fitolo . POSSONO riguardare le casistiche
seguent’
a. interventi di recupero in generale di edifici in zona agricola elo di cambio duso di annessi rustici non Pl funzionali afla conduzione
del fondo;
b &0 riduzione, it i di PRG in relazions allasselio propristario elo all'effottiva possibiia di
atiuazione pe 2
€. riording di volumi accessor alla residenca, quali tettoie, ricovero di mezzi e atiezzature, ripostigl annessi.
d. progetil por leliminazione ol la mitigazione delie opere incongrue riconosciute dal PAT o di eventush uBeriod casi od osse
assmilata;
e inlerventi di nuova edificazions in delie “Inee iali di sviluppo iativo™ /o di singod lotli ad interventa
o sui bardi dele & i dal PAT;
[} I | territario del PAT i I afo funzionali di PRG vigense;
g recupero dol io edilizio o funzionall, di valore

S| PRECISA CHE

Le manilestazioni di inlevesse possono essere presentate dai soggett tilclan del didtio di proprieta degli immobili imeressati efo da operator
wconemici che ne abblano la disponibith per effetto di documentali sccordi @ di procura, Nel caso i conlitolaritd del deitto di proprietd per
‘comuniane pro divis o pro indiviso, la proposta dovrd essere ] 2 tutsi i 00 procura

Le manifestazion| di interesse dovianno essere presentate in cana semplice, accompagnale da estralli grafici per la localizzazione carlografica
{estratio catastale con evidenza delle aree relative, estratio carlegraSia di PRG o di PAT) con descrizione completa deffa natura o dells
dimensione degli interventl proposti

Le mandestazioni di interesse dovianno essere compatibdi con la discipiing del Plang di Assetto del Temitaro & con la Valutazione Ambientale
Swategica ad esso alegata

Le proposte potranno prevedere la stipula di sccordi pubblicofprivato al sensi delfart. 6 della LR 112004, In tal caso alla manilestazione di
interesse polrd seguire una fase di ulleriare i finalizzata alla definizi cell'accordo,

Mol corso della redazione del Fiana degli Inforventl be proposte potranno essere oggetio, da pane de¥ Amminstrazione Comunale, di
approfondimentl, precisazioni e di uiterior! deSinizion],

Il presanta Avvisa ha caratsore esclusivamente ricognitiva e come tale nan impagna i nessun moda FAmministrazions Comunale 8 dar sequits
alle altivitd istrutiorie e ini 3

Le peop alG ire # giorno 27 fobbraio 2016

Retza , 27 Gennalo 2016

Il Documento preliminare & stato presentato al Consiglio Comunale del 30/11/2016, con presa
d’atto attestata con DCC n. 30; con delibera successiva n. 31 nella medesima seduta consiliare
sono stati approvati gli indirizzi e criteri per la definizione ed attuazione degli Accordi pubblico-
privato ai sensi dell’art. 6 della LT 11/2004.

Un ulteriore avviso pubblico prot. 4333 del 07/12/2016 ha dunque sollecitato la for_ma_tlizzazion(_e
delle manifestazioni di interesse a trasformazioni urbanistiche coerenti con il PAT e in linea con il
Documento preliminare:
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per di di L]
per la redazione del Primo Piano degli Interventi (Pl
Nola saduts del Consigl 30112008 con n. 30 & stato Sustrato o) Comigle Comunaim § Documento Prelmirans @ P! e sono

L'Amminisirazons Comunaie of Rotzo ha dato ngue avio sl procedurn o Sarmazicna del Prise Piano dogh Infsvant, come previsio dalan. 18 dela
LA n 112004 0 Domuve I Bariecisasions st del ciftadini aln fase operstive, Mraverss |s ssceolis dells manfastazion di infsmass 48 parte o smsdiei o
imprendiion

A TAL FINE SI AVVISA CHE

| soggets privas, siegol & ventusimenin coRS i CONSONDO, PoSsenG maslestiee e Ammintranone Comunals Mntsresss Bd ke nel Priss
Da--ow- Intarynnti progoste soiizie ed 0

. o fondo

B Femargnstus e rduzions o simnazions df sonszasons & PRG in miatons allassens propnstino o alfefetiva porsbish o aSuasions per
cendizonamenta geomarfoiogica

£ Riensing i wolsmi accessor sl residenza, qual isinie, ricovers & mess o stirestatuns, Apostiph onnessl
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n o iemevarn & " i o aingol lot ad intirventn edilio dies sl bordl
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0 furionas,

51 PRECISA CHE

1l presents #nviso COsifuisce ache prme deTpiments it fiazions & quanio depostc SaFan. T "Varlkell vied g |s rickssiicasions di ame edficabil®
an—.amnf-mww
Intaresse Hislari ded it <& Droprist degl Immobel intereaass sl da sparaton econcmici the
-nmmuawmpumn ﬂwrvnemlllmmo@vngu Nl caacs f contiolarith del deiia di propristh per comunicna pen dviss @ pro indvise, i
proposta sogeets
Len |wmumanu—-¢wmmmwmmumam- sezompacnste da et gafici per la localizrazions Cartografica (esiratio
CataNian COn eVIANZE duls Sre relsth, seatt canografia of PRG o of PAT) wietn dels naturs 8 intnrventi propeati
ke che o documentazicne fotogratea.

Sacapis Aasetn del Tarrioric @ con Amisarisie Strategica a3
as0 allegata

- stipuls o = sensi deTort. 6 dels LR 1172004, In (] case als manisssanona o imeresss poird

saguie una fese &
Bl como dells redazicna del Plano degh Inerventi le (rosate povanna essere oggetn, da parie Comunais, &
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i presarte aveiso costtuisce eschushamante un invila all mariustazions o inersss da parts degh Operaion inferessatl. fnalkzro b rcognizions o
warifica deffsaistenica i Eroposte progatiual insmntl gF coiett & Piano.

Fiaia iniess e 1o Sheias 1o b esbars inkesc s/ intarpraats com impegrass per MErse. Hessun ok 0 pretasa, prajersnzs o prort pus stsars
rtata per

B! La maniestaziond di intoresss presantals a segullo dell'svviss del 27.01.2018, prot. n. 257, saranno oem ripress in sxame senzs ia necassisk
 reiturase 1a richists da parte degh intaresast]

L Lificio Ty infoemasions, w

sl 01307,

.‘!1';-3: \ Nl Sndaca
@ Aido Palizza

O >
U [T w AL

Le proposte di trasformazione urbanistica risultate compatibili con la struttura definita dal PAT,
coerenti con gli obiettivi del Documento preliminare al Primo Pl e per le quali (se pertinente) si &
pervenuti in accordo con i privati proponenti alla definizione della partita perequativa in favore del
Comune hanno originato gli interventi dettagliati di seguito al capitolo 4.

Rozoh 7 0iG, 2008

Il Primo Piano degli Interventi & stato adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 2 del
24/01/2020 e approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 29/07/2020.
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2. Obiettivi e contenuti

Il presente primo Pl viene dunque ad assimilare il PRG vigente, sottoponendolo a revisione
puntuale sia in tema di stralcio di edificabilita, che di ricalibrazione del sistema insediativo, per
completare la redazione del Piano Regolatore Comunale (PRC), superando e certamente meglio
articolando I'automatismo della Legge Regionale, la quale definisce che all’'approvazione del PAT
le parti del PRG vigente compatibili con il nuovo strumento urbanistico strategico diventano il primo
PI.

Le variazioni specifiche incrociano le manifestazioni di interesse espresse dai cittadini in risposta
alle procedure partecipative pubblicate dallAmministrazione Comunale e ne comprendono il
bilanciamento perequativo dalla stessa codificato.

La presente fase di pianificazione comunale incrocia due ulteriori importanti novita dell’apparato
normativo regionale veneto in tema di pianificazione territoriale:

- la LR 14/2017, la quale unitamente alla DGR 668/2018 dispone il superamento del concetto
di SAU dettagliando concetti, parametri ed algoritmi per il contenimento del consumo di
suolo;

- la DGR 1896 del 22/11/2017 con i relativi allegati recepisce il Regolamento Edilizio Tipo
(RET), di cui allintesa sancita in sede di Conferenza Stato-Regioni ed Enti Locali il
20/10/2016, ai sensi dell'articolo 4, comma 1-sexies del DPR 6 giugno 2001, n. 380 (Il RET
e costituito dallo schema di regolamento, dalle definizioni uniformi e dalla raccolta delle
disposizioni sovraordinate in materia edilizia);

- la DGR 669/2018, dettaglia ulteriormente le definizioni uniformi con ricaduta urbanistica e
propone ai Comuni un testo modello di RET (non piu parte del PRC), rilanciando gli esiti di
iniziative di ANCI Veneto.

In tema di contenimento del consumo di suolo il presente primo Pl si colloca nel regime transitorio
definito dall’art. 13 della LR 14/2017 al comma 3, essendo stato illustrato in Consiglio Comunale il
documento preliminare (cosiddetto Documento del Sindaco) prima della data di vigenza della
LR 14/2017 medesima (24/06/2017).

Il presente Pl puo dunque concludere il procedimento di formazione in deroga al divieto di
introdurre nuove previsioni che comportino consumo di suolo.

Cio nonostante €& volonta dellAmministrazione Comunale raccordare il presente atto di
pianificazione alla specifica variante al PAT disposta dalla normativa regionale citata, e approvata
con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del 29/07/2020, anche in considerazione della
sostanziale conferma integrale degli esiti delle computazioni conoscitive dell’agosto 2017 gia
elaborate ed integralmente confermabili anche alla luce dei chiarimenti e delle ulteriori disposizioni
della DGR 668/2018.

Ecco che si evidenziano nel capitolo del dimensionamento le specifiche quantita di consumo di
suolo riferite agli interventi di trasformazione urbanistica e si assume anche nell’'apparato



COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

documentale di PI la classe tematica degli AUC (Ambiti di Urbanizzazione Consolidata ai sensi
dell'art. 2 lettera e della LR 14/2017).

Non si provvede invece con questo primo PI, in pendenza della definizione di un testo di RET, ad
alcuna revisione delle NTO e del collegato Prontuario per la Qualita Architettonica e la Mitigazione
Ambientale (PQAMA).

Anzi, attestatane la sostanziale compatibilitd con il mandato del PAT al PI, é stata precisa scelta
progettuale mantenerne invariati i testi, sottoposti al semplice raccordo lessicale alle
denominazioni dei nuovi strumenti urbanistici con aggiornamento della lista degli elaborati e con
esplicita evidenza delle integrazioni di merito, riconducibili esclusivamente:

al richiamo agli accordi pubblico privato che vengono a far parte del PI,

- alle nuove prescrizioni particolari per gli interventi in centro storico,

- allevidenza del disposto normativo vigente per i piccoli annessi con funzione di
deposito/ricovero attrezzi connessi alla conduzione del bosco, ricalibrandone
contestualmente la superficie boscata contigua necessaria,

- al riallineamento dei codici identificativi delle tipologie di servizi connessa all'introduzione di
un’isola ecologica.

La cartografia & stata oggetto di revisione sistematica, con assunzione della medesima base
cartografica allestita in ambiente GIS regionale per il PAT, incorporazione delle classi elaborate in
guel contesto (prevalentemente la zonizzazione di PRG vigente) e ricalibratura degli altri temi
riferibili a particolari cartografici della base, ma provenienti da tavole vigenti con base di altra
precedente edizione.

Per le tavole relative ai centri storici € stato confermato I'impianto tematico di PRG, ma sia la base
(gia di origine catastale) che i tematismi progettuali sono ora riferiti al mosaico ricavato dai file
vettoriali in formato CXF prodotti al Comune dall’Agenzia delle Entrate, convertiti e georeferenziati
sul medesimo impianto cartografico del PAT (derivato da Carta Tecnica Regionale Numerica —
CTRN).

Essendo il PAT strumento guida sovraordinato gia oggetto di Valutazione Ambientale Strategica,
non appare necessaria specifica formale verifica di assoggettabilita.



COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

3. Elaborati del PI

Il Pl € composto dagli elaborati elencati di seguito.
-Tav. 1.1 Vincoli e Tutele (su base C.T.R. - porzione sud) in scala 1:5.000;
-Tav. 1.2 Vincoli e Tutele (su base C.T.R. - porzione centrale) in scala 1:5.000;
- Tav. 1.3 Vincoli e Tutele (su base C.T.R. - porzione nord) in scala 1:5.000;

La serie di tavole compendia vincoli non rappresentati sulle carte operative ed invarianti
significative di PAT.

-Tav. 2.1 Zonizzazione intero territorio comunale (su base C.T.R. - porzione sud) in scala

1:5.000;

- Tav. 2.2 Zonizzazione intero territorio comunale (su base C.T.R. — porzione centrale) in
scala 1:5.000;

- Tav. 2.3 Zonizzazione intero territorio comunale (su base C.T.R. - porzione nord) in scala
1:5.000;

Con quadro d’unione corrispondente alla serie precedente, i temi progettuali operativi conformativi
sono rappresentati sull'intero territorio comunale.

- Tav. 3.1 Zonizzazione - zone significative “Castelletto” (su base C.T.R.) in scala 1:2.000;

- Tav. 3.2 Zonizzazione - zone significative “Rotzo - Valle” (su base C.T.R.) in scala
1:2.000;

- Tav. 3.3 Zonizzazione - zone significative “Albaredo” (su base C.T.R.) in scala 1:2.000;

Per scala e copertura € questa la serie operativa principale di cartogrammi di riferimento.
- Tav. 4.A Nuclei di antica origine - “Castelletto” (su base catastale) in scala 1:1.000;
- Tav. 4.B Nuclei di antica origine - “Rotzo - Valle” (su base catastale) in scala 1:1.000;
- Tav. 4.C Nuclei di antica origine - “Albaredo” (su base catastale) in scala 1:1.000;

E’ confermata la scelta di una base cartografica derivata dalle mappe catastali e a queste
dinamicamente riferibile in sede gestionale.

-Tav. 5 Consumo di suolo: localizzazione degli interventi riferiti agli AUC (su base C.T.R.)
in scala 1:10.000;

- Elaborato 6 Norme Tecniche Operative;
Il testo € invariato rispetto al PRG, con le sole variazioni esposte al capitolo 2.

- Elaborato 7 Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;

10
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L'elaborato compendia l'allegato 1 alle NTA di PRG e il collegato prontuario senza apportare
variazioni di merito.

- Elaborato 8 Accordi pubblico-privato;

Uno specifico fascicolo raccoglie i 15 accordi sottoscritti, i quali dettagliano ulteriormente i caratteri
degli interventi concordati con i proponenti privati, in particolare relativamente alle compensazioni
perequative.

- Elaborato 9 Registro dei crediti edilizi;

L'elaborato & al momento vuoto, pronto ad accogliere eventuali crediti, ammessi in particolare per
I'eventuale intervento 10 sull'ex cinema parrocchiale.

- Elaborato 10 Relazione programmatica e verifiche dimensionali;
E’ il presente documento.
- Elaborato 11 Regolamento Edilizio

Il testo vigente viene temporaneamente confermato come parte integrante del PI, in attesa
dell’elaborazione del RET.

- DVD-ROM Banca dati alfanumerica e vettoriale.

Il sistema degli elaborati sopra descritti, configurabile anche come applicazione GIS complessiva
di supporto agli Uffici comunali, costituisce di fatto una sorta di carta unica, articolata in diverse
tavole unicamente a causa dell’estensione del territorio comunale e dell’elevata concentrazione di
alcune informazioni tematiche (anche potenziali, riservate ai futuri PI) in determinati luoghi.

Analogamente la normativa non €& concepita per una lettura sequenziale complessiva ed
predisposta alla consultazione diretta dell’articolo di riferimento, la numerazione del quale
riportata anche a margine delle legende dei cartogrammi.

@/ @

La cartografia viene nel suo complesso a costituire una sorta di indice delle possibili
trasformazioni, particolarmente nel sistema delle tavole 2.n, 3.n e dell’elaborato 5 con il relativo
allegato.

11
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4. Gliinterventi di PI

La tavola 5 di PI alla scala 1:10.000 e destinata in fase finale a rappresentare gli interventi che
determinano I'impegno di quantita di consumo di suolo, con obiettivo primario la dimostrazione del
rapporto tra gli interventi e gli Ambiti di Urbanizzazione Consolidata - AUC — di cui alla LR 14/2017,
attestati con specifica variante al PAT, e di accertare la compatibilitd delle previsioni con la
guantita massima di consumo di suolo disponibile.

La tabella alle pagine seguenti riporta il dettaglio degli interventi, unitamente all'inquadramento
rispetto ai temi della tavola 4 del PAT, Carta delle Trasformabilita; con i numeri da 28 a 33 sono
stati integrati gli ambiti delle osservazioni accolte, che per scelta non comportano né aumento del
carico insediativo, né consumo di suolo ulteriori.

Int. Localita ATO | Descrizione intervento Compatibilita con le previsioni di

n. PAT | di trasformazione urbanistica PAT

n.

1 Castelletto 3 Stralcio della capacita edificatoria rappresentata | Urbanizzazione consolidata
dall'individuazione del sedime edificabile in zona
C1/1 (variante verde su richiesta della proprieta)

2 Castelletto 3 Stralcio di porzione di zona C1/1 con volumetria Urbanizzazione consolidata
assegnata (variante verde su richiesta della
proprieta)

3 Castelletto 3 Con ACCORDO pubblico/privato n. 6, attuazione | Territorio aperto ai margini di
parziale della previsione a parcheggio di PRG urbanizzazione consolidata
sull'area di proprieta.

4 Castelletto 3 Stralcio di area artigianale di completamento e Territorio aperto ai margini di
standard parcheggio a favore di verde privato urbanizzazione consolidata
(variante verde su richiesta della proprietd).

5 Castelletto 3 Con ACCORDO pubblico/privato n. 13, riordino Territorio aperto
edilizio con destinazione deposito agricolo in
zona D1/1 ricalibrata a comprendere interamente
il sedime del fabbricato originato da
ricomposizione di volumi esistenti; contestuale
stralcio di previsione a parcheggio non attuata e
individuazione standard "isola ecologica" in
cessione perequativa.

6 Castelletto 3 Con ACCORDO pubblico/privato n. 9 si dettaglia, | Luogo individuato come "Accesso
con le relative condizioni perequative, l'intervento | all'ambito di interesse
di attuazione della previsione di PAT denominata | storico/culturale del Bostel" ai
"Accesso all'ambito di interesse storico/culturale margini di urbanizzazione
del Bostel", individuata in tavola 4 e normata all' consolidata e dell'ambito di
art. 11 del PAT. interesse storico-culturale del

Bostel.

7 Castelletto 3 Previa verifica di merito e di contesto, si Urbanizzazione consolidata e tutela

ridefinisce il grado di intervento da 3 in 4. dei centri storici
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COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

Int.

Localita

ATO
PAT

Descrizione intervento
di trasformazione urbanistica

Compatibilita con le previsioni di
PAT

Castelletto

Previa verifica di merito e di contesto, si regola
con prescrizione particolare n. 5 all'art. 5.7 delle
NTO la deroga al divieto di realizzare poggioli in
corrispondenza del piano sottotetto/mansarda:
"per I'edificio individuato con il n. 5 in localita
Castelletto € possibile la realizzazione di un
poggiolo in corrispondenza del piano
sottotetto/mansarda nelle sole facciate nord ed
est, in deroga a quanto stabilito all'art. 5 comma
6 del PQAMA, gia “Disciplina degli interventi sui
fabbricati di interesse architettonico e/o
ambientale ricompresi all'interno dei nuclei di
antica origine” del P.R.G.; la tipologia dei
parapetti dovra essere perfettamente
corrispondente ai poggioli esistenti ai piani
inferiori dell’edificio; sulla facciata est potra
essere realizzato un unico poggiolo a servizio di
entrambe le aperture esistenti.".

Urbanizzazione consolidata in
ambito di tutela dei centri storici

Castelletto

Con ACCORDO pubblico/privato n. 10
ampliamento laterale per edificio in centro
storico, dimensionalmente dettagliato con
l'accordo.

Urbanizzazione consolidata e tutela
dei centri storici

10

Rotzo - Valle

Previa verifica di merito e di contesto, si ammette
la possibilita di demolizione parziale o totale con
riconoscimento di credito edilizio con
prescrizione particolare n.3 all'art. 5.7 delle NTO:
"Fatto salvo parere obbligatorio della competente
Soprintendenza, € ammessa la demolizione
integrale o la riduzione del volume ricomposto
con registrazione del credito edilizio
corrispondente al volume non realizzato"

Ambito di tutela dei centri storici e
urbanizzazione consolidata

11

Rotzo - Valle

Con ACCORDO pubblico/privato n. 2, attuazione
parziale della previsione a parcheggio di PRG
sull'area di proprieta.

Urbanizzazione consolidata

12

Rotzo - Valle

Previa verifica di merito e di contesto, si
ridefinisce il grado di intervento da 2 in 3.

Urbanizzazione consolidata e tutela
dei centri storici

13

Rotzo - Valle

Con ACCORDO pubblico/privato n. 4, regolatore
di cessione di aree di interesse pubblico lungo la
viabilita a sud, stralcio dell'obbligo di PUA e
qualificazione della porzione gia edificata come
B2 con connessi verde e accesso privati.

A verde privato viene classificata anche l'area
residuale a nord verso il centro storico.

Urbanizzazione consolidata

14

Rotzo - Valle

Con ACCORDO pubblico/privato n. 1, regolatore
di cessione di aree di interesse pubblico lungo la
viabilita a sud, stralcio dell'obbligo di PUA e
qualificazione della porzione gia edificata come
B2 con connesso verde privato.

Urbanizzazione consolidata

15

Rotzo - Valle

Con ACCORDO pubblico/privato n. 5 si ammette
e regola I'edificazione di un volume accessorio in
zona C1/3.

Urbanizzazione consolidata

16

Rotzo - Valle

Su proposta della proprieta, previa verifica di
merito e di contesto, si qualificano le pertinenze
scoperte come verde privato in luogo di area di
relazione, ma con esclusione del sedime
dell'area demaniale intermedia.

Urbanizzazione consolidata e tutela
dei centri storici

17

Rotzo - Valle

Stralcio di porzione marginale di zona D2/1
soggetta a PUA in favore della zona agricola
limitrofa (variante verde su richiesta della
proprieta).

Area idonea per interventi diretti al
miglioramento qualita urbana e
territoriele
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COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

Int.

Localita

ATO
PAT

Descrizione intervento
di trasformazione urbanistica

Compatibilita con le previsioni di
PAT

18

Rotzo - Valle

Previa verifica di merito e di contesto, si regola
con prescrizione particolare n. 4 all'art. 5.7 delle
NTO la deroga al divieto di realizzare poggioli in
corrispondenza del piano sottotetto/mansarda:
"per I'edificio individuato con il n. 4 in localita
Valle & possibile la realizzazione di un poggiolo
in corrispondenza del piano sottotetto/mansarda,
in deroga a quanto stabilito all'art. 5 comma 6 del
PQAMA, gia “Disciplina degli interventi sui
fabbricati di interesse architettonico e/o
ambientale ricompresi all'interno dei nuclei di
antica origine” del P.R.G.; dimensioni e tipologia
del parapetto dovranno essere perfettamente
corrispondenti ai poggioli esistenti ai piani
inferiori".

Urbanizzazione consolidata e tutela
dei centri storici

19

Rotzo - Valle

Con ACCORDO pubblico/privato n. 8 si
ridefinisce il grado di intervento da 3 in 4
regolando un modesto incremento volumetrico.

Urbanizzazione consolidata

20

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 3 si ammette
e regola in zona agricola la riqualificazione di
manufatti rurali di interesse storico minore tramite
ricomposizione volumetrica in un unico sito, in
corrispondenza del manufatto di piu antico
impianto, mantenendone la caratteristica
copertura curva e la destinazione d'uso a
ricovero attrezzi.

Area di connessione naturalistica

21

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 14,
regolatore della realizzazione di area a
parcheggio con vincolo di uso pubblico e della
relativa accessibilita, si ammette e condiziona
I'edificazione di un fabbricato residenziale in
zona residenziale ad intervento diretto B2.

Territorio aperto adiacente a
urbanizzazione consolidata

22

Albaredo

Previa verifica di merito e di contesto, nonché di
compatibilita con il PAT, si trasla la zona C1/11
con capacita edificatoria inalterata nella nuova
pit consona zona C1/12 a margine
dell'urbanizzazione consolidata di PAT in
contesto insediativo gia edificato/edificabile.

Urbanizzazione consolidata

23

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 15,
incremento e dettaglio edilizio per un volume
accessorio in centro storico da adibire a
tettoia/autorimessa.

Urbanizzazione consolidata in
ambito di tutela dei centri storici

24

Albaredo

Previa verifica di merito e di contesto, si
provvede a ricalibrare la zona C1/12 senza
incremento di capacita edificatoria, a
ricomprendere le pertinenze funzionali agli edifici
esistenti ad est.

Urbanizzazione consolidata

25

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 7 si regola la
demolizione di fabbricato in centro storico e la
piu ordinata riedificazione in area limitrofa
qualificata B1.

Urbanizzazione consolidata in
ambito tutela dei centri storici e
territorio aperto limitrofo

26

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 11,
incremento e dettaglio edilizio per la
riqualificazione effettiva di un volume accessorio
in centro storico.

Urbanizzazione consolidata in
ambito di tutela dei centri storici

27

Albaredo

Con ACCORDO pubblico/privato n. 12 si regola
la riqualificazione (cambio grado da 6 a 5) di
volume accessorio esistente (riposizionato
correttamente in cartografia) da adibire a servizio
dell'attivita ricettiva esistente, con contestuale
stralcio di zona edificabile C1/16 dotata di
capacita edificatoria propria.

Urbanizzazione consolidata in
ambito tutela centri storici e
territorio aperto limitrofo
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COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

Int. Localita ATO | Descrizione intervento Compatibilita con le previsioni di
n. PAT | di trasformazione urbanistica PAT
n.

28 Castelletto 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata in
Si introduce specifica indicazione puntuale n. 6 ambito tutela centri storici
all'art. 5 delle NTO, richiamata graficamente nella
tavola 4.A “Nuclei di antica origine - Castelletto”

29 Albaredo 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata in
Si introduce specifica indicazione puntuale n. 7 ambito tutela centri storici
all'art. 5 delle NTO, richiamata graficamente nella
tavola 4.C “Nuclei di antica origine - Albaredo”

30 Santa 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata

Margherita Si rappresentano correttamente la
perimetrazione degli ambiti soggetti a PUA e il
Piano di Lottizzazione Santa Margherita.

31 Albaredo 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata in
Si qualifica a verde privato I'area di relazione ambito tutela centri storici
sulla pertinenza esclusiva, estendendola anche
alla contigua area perimetrata di applicazione
dell'accordo n. 12.

32 Rotzo-Valle 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata in
Si introduce specifica indicazione puntuale n. 8 ambito tutela centri storici
all'art. 5 delle NTO, richiamata graficamente nella
tavola 4.B “Nuclei di antica origine — Rotzo-Valle”

33 Albaredo 3 A seguito di OSSERVAZIONE Urbanizzazione consolidata in
Si introduce specifica indicazione puntuale n. 9 ambito tutela centri storici
all'art. 5 delle NTO, richiamata graficamente nella
tavola 4.C “Nuclei di antica origine - Albaredo”

5. Dimensionamento

La tabella seguente dettaglia i caratteri quantitativi specifici di ciascun intervento, ponendo in
evidenza la molteplicita di casi in cui gli interventi medesimi non comportano alcuna variazione
dimensionale.

ATO | Consumo Volume Sup. terr. F F F
PAT Suolo RES PROD Interesse | Verde Gioco | Parcheggi
Int. . Collettivo Sport
Localita - - L g .
n. + utilizzato | + utilizzata |+ previsione | + previsione | + previsione
- recuperato | - recuperata | - stralcio - stralcio - stralcio
n. (ma) (mc) (mq) (ma) (ma) (mq)
1 Castelletto 3 0 -600 0 0 0 0
2 Castelletto 3 0 -800 0 0 0 0
3 Castelletto 3 0 0 0 0 0 -1149
4 Castelletto 3 0 0 -277 0 0 -213
5 Castelletto 3 0 0 74 42 -42 -966
6 Castelletto 3 399 0 0 70 0 0
7 Castelletto 3 0 0 0 0 0 0
8 Castelletto 3 0 0 0 0 0 0
9 Castelletto 3 0 178 0 0 0 0
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COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

ATO | Consumo Volume Sup. terr. F F F
PAT Suolo RES PROD Interesse | Verde Gioco | Parcheggi
Int. Localita - . Collgtt!vo Spgr.t -
n. + utilizzato | + utilizzata |+ previsione | + previsione | + previsione
- recuperato | - recuperata | - stralcio - stralcio - stralcio
n. (mq) (mc) (mq) (mq) (mq) (mq)

10 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 0 0
11 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 0 -438
12 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 0 0
13 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 89 0
14 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 140 0
15 | Rotzo - Valle 3 0 210 0 0 0 0
16 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 0 0
17 | Rotzo - Valle 3 0 0 -718 0 0 0
18 | Rotzo - Valle 3 0 0 0 0 0 0
19 | Rotzo - Valle 3 0 34 0 0 0 0
20 Albaredo 2 0 0 0 0 0 0
21 Albaredo 3 725 800 0 0 0 75
22 Albaredo 3 0 0 0 0 0 0
23 Albaredo 3 0 300 0 0 0 0
24 Albaredo 3 0 0 0 0 0 0
25 Albaredo 3 604 244 0 0 0 0
26 Albaredo 3 0 7 0 0 0 0
27 Albaredo 3 0 -600 0 0 0 0
28 Castelletto 3 0 0 0 0 0 0
29 Albaredo 3 0 0 0 0 0 0
0 |\, asrgﬂte?ita 3 0 0 0 0 0 0
31 Albaredo 3 0 0 0 0 0 0
32 Rotzo-Valle 3 0 0 0 0 0 0
33 Albaredo 3 0 0 0 0 0 0

TOTALI 1728 -227 -921 112 187 -2 691

Questo primo PI attinge solamente al carico urbanistico residenziale definito dal PAT per ciascun
Ambito Territoriale Omogeneo (ATO), restituendone una minima parte con destinazione produttiva.

La tabella seguente espone l'articolazione delle quantita di cui sopra, tutte riferite al’lATO n. 3, e
riepiloga le disponibilita residue future, di fatto incrementate.
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COMUNE DI ROTZO (VI) — Piano degli Interventi
Relazione Programmatica e verifiche dimensionali

ATO Denominazione Residenziale Produttivo Turistico ricettivo
PAT|Primo PI| Residuo PAT|Primo PIl| Residuo PAT|Primo PI| Residuo
futuri PI futuri PI futuri PI
1 |Sistema naturalistico 0 0 0 0 0 0 5000 0 5000

dei boschi e dei
pascoli montani

2 |Sistema naturalistico 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dei boschi di versante

3 |Sistema degli 11 500 -227| 11727 10000 -921| 10921 5000 0 5000
insediamenti urbani

4 |Val d’Assa — Val 0 0 0 0 0 0 0 0 0
d’Astico
Totali Comune 11 500 -227| 11727 10000 -921| 10921 10000 0| 10000

La riduzione complessiva della volumetria residenziale corrisponde ad un solo abitante teorico, al
qguale il PAT attribuisce complessivamente 30 mq di standard.

Lo standard corrispondente alla superficie produttiva stralciata ammonta a 92 mq.

Emerge un deficit algebrico specifico dello standard complessivo per 2 392 mq, sostanzialmente
tutti a parcheggio, tema affrontato in diversi interventi/accordi del presente primo Pl per garantirne
I'effettiva realizzazione, ancorché di minor consistenza.

D’altro canto va evidenziato che gli incrementi volumetrici residenziali computati sono in gran parte
destinati ad accessori privati destinati ad autorimesse, con conseguente riduzione della pressione
sugli spazi pubblici.

Spettera ai prossimi PI, particolarmente in caso di interventi strutturati soggetti a Piano Urbanistico
Attuativo, incrementarne ulteriormente la disponibilita secondo i parametri definiti dal PAT per i
carichi urbanistici aggiuntivi.

6. Consumo di suolo

La variante specifica al PAT, approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del
29/07/2020, conferma la quantita massima di consumo di suolo determinata dalla Regione
nell'allegato C alla DGR 668/2017 in 4.12 ha.

La superficie impegnata dal presente Pl ammonta complessivamente a 1 728 mq (0.17 ha): la
consistenza effettiva potra essere rideterminata in sede di monitoraggio ad interventi completati,
unitamente alle eventuali attuazioni dei PUA obbligatori confermati.

Residuano dunque per i prossimi Pl e per I'attuazione delle previsioni vigenti soggette a PUA che
comportano consumo di suolo 3.95 ha.
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